Amministrazione Condominio
via Brera 1/9
20010 Cornaredo (MI)
Geom. Bronzolo Claudio
Via Martiri della Liberta n°4
20017, Rho (MI)
Ai Signori condomini

OGGETTO: INVIO COPIA REGOLAMENTO CONDOMINIA'LE

Come richiesto durante }’ultima assemblea condominiale,
in allegato si trasmette copia del Regolamento condominiale utilizzato fin dalla
costituzione del condominio, e utilizzato per i bilanci spese in tutti gli anni di vita del
condominio stesso.
I1 Regolamento contiene le Norme comportamentali, nonché i criteri di riparto
delle spese.

Distinti Saluti.
Rho, 26/02/2004.




-~

REGOLAMENTO DII CONDOMINTIO

DELLO STABILE IN CORNAREDO

Via Garibaldi 67a ang, Via Brera 1-3~5

Comune di Cornareda Mapb.'1Q4




Art, 1 - PROPRIETA! COMUNE -

La nroprietid oggetto del presente statuto-regolamento
¢ costituita dallo stabile in Cornaredo - Via Garibaldi 67a an-
golo Via Brera 1-3-5,

Sono di proprietd ed uso comune a tutti i condomini,
salvo 1 diritti stabiliti negli atti originari di acquisto, in
modo indivisibile ed inalienabile separatamente dalle ‘proprie-
t4 delle singole unitd immobiliari:

- L'area su cul sorge l'edificio, considerata tutt'unarcon le
sue pertinenze, giardini e cortili, il sottosuolo, le fonda-
menta e tutte le altre opere destinate a dare stabilitd al
fabbricato, i muri maestri, pilastri e architravi necessari
alla statica dellfedificio nonché tutti i muri d'ambito peri-

metrali, e quelli dei vani scala e ascensore; il lastrico so-
lare.

- L'androne, le scale, gli anditi, i passaggli alle cantine, le
finestre, le opere decorative, gli infissi, impianti e serra-
menti che trovansi in tali parti.

- Il cortile ed il passo carraio, i locali di deposito e le ca-
mere di immondizie, i locali occupati dagli impianti di ascen
sore e riscaldamento,

- L'impianto di riscaldamento e canne fumarie, gli impianti e-
lettricli e di forza motrice, gli impianti di gas, luce, acqua
ed autoclave, fognatura, sino agli attacchi con le proprieta
individuali.

- E' considerato bene comune dei condomini anche l'estetica del
le facciate, sia verso la strada che verso il cortile, in o-
gni loro parte, anche se di proprieta esc1u51va, come balconi,
infissi, ringhiere, tapparelle (ecc.).

La quota di comproprieta delle parti comuni di ciascun
condomino & proporzionata al valore della sua porzione di piano,
espressa in millesimi nel titolo di acquisto e come risulta nel- .
la tibella allegato "AM,
' L'impianto di ascensore, invece, non & di proprieta
comune di tutti i condomini, ma soltanto dei condomini che se
ne servono, secondo la speciale tabella allegata "B" al presen-
te regolamento, tabella che esprime sia le quote di comproprie-
ta dell'impianto di ciascun condomino, sia la entitd della par-
tecipazione alle - spese di gqualunque genere ivi compresa la ri-
costruzione dell'impianto, a cul ciascun condomino comproprie-
tario & obbligato, come specificato anche alltart. 8,-

Art, 2 - USO DELLE PARTI COMUNI -

Al

Sono vietati i seguenti usi delle cose comuni, in modo tassa-
tivo



1) occupare gli spazi comuni in gualunque modo e con gualungue
ozgetto, come bidoni per imnondizie, vasi di fiori, bauli,
wotili ccc, Fa solo eccezione la sosta di automezzi, nel
cortile, limitatamente alle operazioni di carico e scarico.

2) Alloggiare animali negli spazi comuni.

3) Stendere panni fuori dai balconi o nelle parti comuni, sul-
le facciate dell'edificio o comunque senza rispetto dei re-
golamenti comunali.

¥

4) Gettare dalle finestre, balconi o terrazze qualsiasi ogget-
to o materiale di rifiuto, innaffiare fiori o piante in mo-
do da provocare stillicidio; erigere o collocare sul pog-
gioli e terrazze colombai, canili e quanto altro possa por-
tare pregiudizio all'estetica e al decoro del caseggiato.

5) Gettare negli acquail, nei vasi dei gabinetti e nei condotti

della spazzatura materiali che possano ingombrare le tubazio
ni di scarico.
Le spese occorrenti per lo gombero degli scarichi, come pu-
re quelle derivanti da eventuali danni agli impianti comuni,
vetri ed accessori, si intendono a carico di chi 1li ha pro-
vocati. '

6) Fare uso dell'ascensore come montacarichi, esso dovra servi-
re unicamente al trasporto di persone o piccoli oggetti per-
sonali.,

E' vietato al bambini di trattenersi nel cortile e
sui terrazzi di proprietd comune,

E! vietato fare innovazioni nelle proprietd individua
1i che interessino in wvia diretta o indiretta le parti comuni
(occupazione con materiale da costruzione, apertura di porte o
finestre e -simili, modifiche alle tubazioni), senza preventivo
avviso all'amministratore, il quale, entro i 10 giorni dall'av-
visg, se lo riterrad opportuno, potra intimare - sol per cid che .
riguarda le parti comuni - la sospensione dei lavori e convoca-
re l'assemblea per decidere.

E' vietato al singolo condomino di eseguire riparazio
ni delle parti e impianti comuni, se non nel caso di assoluta
e urgente necegssitd. In questa ipotesi dovra notificare gli
estremi dell'intrapresa opera o riparazione all'amministratore
e ogni suo diritto al rimborso sara subordinato al riconosci-
mento della urgenza e della necessitd dei lavori da parte del-
1'assemblea. ' '

E' vietato il lavaggio e il parcheggio di automezzi
nel cortile. '



E' vietato ai condomini proprietari delle cantine di
effettuare scavi di qualunque genere, e di depositarvi materia-
1i comunqgue wericolosi,

Art, 3 = INKOVAZIONI

1 condomini, con la speciale maggioranza indicata al-
la lettera b) dell'articolo 7, possono deliberare innovazioni
dirette al miglioramento o all'uso pil comodo o al maggior ren-
dimento delle cose comuni., Sono perd vietate le innovazioni
che possono recare pregiudizio alla stabilitd o alla sicurezza
statica del fabbricato, che ne alterino il decoro architettoni-
co o che rendano talune parti comuni dell'edificio inservibili
all'uso o al godimento anche di un solo condomino.

Qualora l'innovazione importi una spesa molto gravosa
o abbia carattere voluttuario e consista in opere, impianti e
manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i condomini
che non intendono trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi
contributo nella spesa., In tale ipotesi i condomini e i loro
eredi o aventi causa possono tuttavia,-in qualunque tempo, par-
tecipare ai vantaggl dell'innovazione (contribuendo nelle spe-
se di esecuzione - computate al valore attuale, pro quota mil-
lesimale - e di manutenzione dell'opera). Se l'utilizzazione
separata non & possibile, l'innovazione non & consentita, salvo
che la maggioranza dei condomini che 1'ha deliberata o accetta-
ta intenda sopportarne integralmente la spesa.

Le norme contenute nel presente articolo si applica-
no soltanto per le innovazioni e non per le spese straordinarie
- di conservazione restauro e ricostruzione delle parti e impian-
ti comuni, per le quali non & ammissibile per la minoranza dis-
senziente sottrarsi al contributo, adducendo la voluttuariets
e la gravosita,

Per innovazidni si debbono intendere quelle opere
nuove, impianti o manufatti prima inesistenti, che mutano la
consistenza e destinazione delle parti comuni.

Art, 4 -~ DESTINAZIONE DELLE PROPRIETA!' INDIVIDUALI

I singoli appartamenti hanno ltunica ed esclusiva de-
stinazione di abitazioni civili. E! tuttavia permessa anche la
destinazione ad ufficio, studio professionale o cbmmerciale,
sartoria o casa di mode, a condizione che sia conservato il de-
coro e la tranquilliti dello stabile e che le parti ed impianti
comuni non siano assoggettati ad uso:eccedente la normalitdy in
conseguenza di tali destinazioni. ZE' fatto tassativo divieto
di destinare gli appartamenti a deposito di merci, labhoratori,
scuole e ambulatori di qualunque genere, circoli, ritrovi, pen
sioni, esercizi con lavorazione o attivitd notturne. y



I nezozl potranno essgere adibiti goltonto a vendita
al dettazlio, con divieto di ntvivita comunque 1umorose, mole-
ste o maleodorznti. I locali al piano scminterrato, fermi re-
stando gli clemzcati diviesi, possono esserc adibiti a magazzi-
no o deposito i merci non maleodoranti. o pericolose,

A tutti i condomini & tassativamente vietato il so-
vraccarico eccessivo dei locali; balconi e terrazze gecondo i
limiti 41 portata dei solai e l'uso smodato di radio, televiso-
ri, strumenti musicali, particolarmente prima delle ore 8 e do-
po le 22, . - T

Le cantine sono destinabili solo ad uso accessorio
degli appartamenti o negozi, e non sono locabili separatame:nte
dalla proprietd di cui costituiscono pertinenza.

I1 condomino non pud eseguire nella parte di sua pro-
prietd opere che rechino danni alle parti comuni dell'edificio.
Per contro egli & obbligato ad eseguire dalle parti di sua pro
prietd le riparazioni, la cui omissione possa danneggiare gli
altri condomini e compromettere la stabilita ed il decoro del=
ltedificio., ZEgli infine a richiesta dell'amministratore e pre
vio avviso, dovra consentire che nell'interno dei locali di
sua proprietd si proceda ad ispezioni e lavori interessanti le
parti comuni dell'edificio od anche la sua proprietid, salvo la
rivalsa per danni, Ogni condomino potrad, invece, nellt'intermo
del proprio appartamento spostare le tramezze e variare la de-
stinazione dei singoli locali previa autorizzazione dell!ammi-
nistrazione del condominio.

E permessa la locazione di interi appartamenti.

I1 nome dell'inguilino e la composizione del nucleo
familiare dovranno essere segnalati alltamministrazione con
lettera raccomandata,

I1 condomino & tenuto nei contratti di locazione,ad
inserire la clausola del divieto di subaffitto.

Sia in caso di alienazione che di locazione, i pro-
prietari dovranno impegnare gli acquirenti o gli affittuari
all'osservanza delle norme del presente regolamento (per quan
to loro concerne); in caso di locazione, rimarranno perd essi
proprietari solidalmente responsabili con gli affittuari nei
confronti del condominio. '

Ciascun condomino & responsabile anche per i danni
provocati dal suo personale dipendente o di servizio, ai sensi
dell'articolo 2049 cod.civ,

Spese di riparazione e risarcimento dei danni derivanti da
rotture o intssamenti delle tubazioni e altri sinistri.

Llirtero condominio rispondera delle conseguenze
dannose causate alle proprieta individuali dei singoli condo-
mini, da perdite d'acqua e allagamenti, per intasamento o rot
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turs il condutvure, fosmature, pluviali e simili, anche a cau-
sa d¢el gelo, dallo scoppio della caldaia, della camna fumaria,
ecc., semprech® teli sinistri, abbiano avuto origine da impian
ti ¢ parti comuni dell'edificio, e non sia individuato 1'even-
tuale responsabile.

Il singolo condomino risponde invece dei danni pro-
vocati alle parti comuni e alle proprietd esclusive degli altri
condomini, nell'ipotesi di spandimento di acqua e allagamento
derivante da impianti igienici, di riscaldamento, di acqua po-
tabile, sifoni ecc. di sua proprieta esclusiva,

Obblighi particolari del condomino:
T1 condomino deve notificare-all!'Amministrazione il

proprio domicilio,in difetto di cid s'intenderd domiciliato
nei locali di sua proprieta.

Art, 5 -~ AMMINISTRAZIONE

-

Nomina e revoca delltamministratore

L!'amministratore del condominio viene nominato o re-
vocato dall'assemblea con delibera approvata con un numero di
voti che rappresenti la-'maggioranza degli intervenuti e almeno
la meta del valore delltedificio.

Qualora non sia nominato un condomino, dovrd trattar
si di amministratore professionista, il cui compenso annuo ver
ra determinato al momento della nomina,.

Doveri e poteri dell!amministratore.

L'amministratore deve:
- egeguire le delibere dell'assemblea dei condominij

- cyrare l'osservanza del regolamento del condominio, con am-
pi poteri di decidere tutte le azioni anche giudiziarie che
si rendessero necessarie per ottenere tale osservanzaj

- disgciplinare-l'uso delle cose comuni e la prestazione deil
gervizi nell'interesse comune, col fine di assicurare il mi-
gliore godimento a tutti i condominij

- compiere tutti gli atti conservativi nei diritti inerenti le
parti comuni;

- rappresentare il condominio attivamente o passivamente nelle
liti giudiziari inerenti le parti comuni e il rispetto del
regolamento, sia nei confronti del terzi che nei confronti



Geil zingoli condominig

~ oriinare lavori di manutenzione straordinaria che rivestano
czrattere di urgente necessiti, con 1'obbligo di riferire
alla prima assembleaj

~ provvedere alle spese ordinarie per il funzionamento dei
servizi comuni, alla regolare tenuta del libro dei verbali,
del libro cassa, al pagamento delle imposte e alle pratiche
inerenti 1fedificio nel suo complesso, ai rapporti con ‘i
fornitori, con le autoritd amministrative e di polizia;

-~ disporre, secondo l'andamento stagionale, l'anticipazione o
Prosecuzione del riscaldamento rispetto al periodo normale,
sentito il parere del consiglio di condominiog

-~ predisporre-per ogni gestione annuale - che ha inizio al
1/10 di ogni anno - un progetto preventivo di spesa detta-
gliato in ogni singola voce ed accompagnato dalla indicazig
ne delle quote facenti carico ad ogni singolo condominoj
detto progetto preventivo dovré essere approvato dall'assem
blea; +tale approvazione dard titolo all'amministratore per
agire nei confronti dei condomini morosij;

-~ presentare all'assemblea per 1l'approvazione, entro trenta
glorni dal termine di ogni esercizio annuale, il bilancio
della gestione passata; ogni esercizio si chiude al 30/9
di ogni annoj '

- l'amministratore ha la rapprésentanza legale del condominio,
a norma dell'art. 1131 del Cod. civ.

Art. 6 -~ CONSIGLIO DI CONDOMINIO

I1 consiglio di condominio & composto di 3 membri
ed ha il compito di assistere lt'amministratore nelle sue deci-
sioni, di ecffettuare almeno semestralmente la revisione dei
conti e di tentare dl dirimere eventuali controversie fra con-
domini. I consiglieri vengono eletti dall'assemblea ordinaria
annuale e devono essere scelti sia fra i propriletari di appar-
tamenti, sia fra i proprietari dei locali ad uso diverso dal-
ltzbitazione.

Delle decisioni del consiglio di condominio, che
vanno prese a maggioranza degli intervenuti alle riunioni o
delle eventuali risposte per corrispondenza, viene redatto un
processo verbale (con eventuale copia della .corrispondenza)in
apposito libro.

Art, 7 - ASSENBLEA

Partecipanti e deleghe

T1azsemblea & composta unicamente dai condomini



che sond titelari del diritto di proprieta delle unita immovi-
liari che comrongono ltedificio.

Ciri =on eois in possesso di valido titolo di pronr;e-
th, non pul intervenire in assemblea, gualunque altro sia i
diritto in tase al quale eventualmente occupi una unitéd deilc
immobile, fatta eccezione per l'ipotesi di diritto di usufrut-
to, per il quale si richiama l'art. 67 delle dlsp03121on1 ai
attuazione del Codice Civile.

Quzlora condomino sia una societd, questa intervie-
ne in assemblea a mezzo del suo legale rappresentante o di per
sona espressasmente delegata.

Qualora condomino sia un gruppo di.persone pro-indl
viso ha diritto di intervenire in assemblea una unica persona
designata per iscritto dagli altri comproprietari pro-indivi-
S0.

Ogni condomino pud delegare a rappresentarlo in as-
semblea un suo familiare, un altro condomino o altra persons.
E' illegale la delega a terzi da parte del delegato. ILa delg
ga deve essere in ogni caso scritta in calce al foglio di in-
vito ed & valida unicamente per l'assemblea a cul quell'invi-
to si riferisce. I condomini si impegnano a non conferire
pit di tre deleghe alla stessa persona e a non conferire dele-
ghe alltamministratore.

Convocazione

T'assemblea ordinaria annuale deve essere convocata
entro 30 giorni dal termine della gestione, mentre qualora se
ne presenti la necessitd 1l'amministratore di sua iniziativa o
dietro richiesta di almeno due condomini’ clie rappresentino al
meno un sesto del valore dell'edificio, ‘dovra convocare l'as-
semblea straordinaria.

Presupposto della valida costituzione dell'fassem-
blea & l'avvenuto invito di tutti i condomini mediante lette--
ra raccomandata., L'invito deve contenere 1l'ordine del giorno,
con il dettaglio degli argomenti da discutere, L'invito deve
peryenire al domicilio di ciascun condomino almeno cingue
giorni liberi prima della data fissata per l'assemblea.

Non pud infirmare la validita dell'assemblea 1'er-
rata destinazione di un invito, quando il- condomino non abbia
notificato con raccomandata il cambiamento- di domicilio - al-
meno 10 giorni prima dell'assemblea -~ all'amministratore,

Ogni volta l'assemblea elegge un presidente che ha
il compito di verificare le ricevute degli inviti, la validi-
5 4delle delecshe,” la presenzea del numero legale e di coordi-



3. e

e TR

nare 1 discunsionce delltordine del giorno. Il presidente

chiams uno dei presenti o l'emministratore a fungergli az sc-

cretario, ol uale viene affidateo il compito di redigere il
verbalc,

Validitd delle delibvere

In prima convocazione ltassemblea si intende valida-
mente. cogtituita con ltintervento di almeno due terzi dei con-
domini, che rappresentino anche almeno i due terzi del wvalore
dell'edificio. Sono valide le deliberazioni approvate .con un
numero di voti che rappresenti la maggioranza degli intervenu-
+i e almeno la metd del valore delltedificio.

Qualors in prima convocazlone non venga reggiunto il
numero legale, l'assemblea dovra riunirsi in seconda convoca-
zione in un giorno successivo a quello della prima, ma in ogni
caso non oltre il decimo giorno.

In seconda convocazione & valida ogni delibera che
abbia riportato un numero di voti favorevoli che rappresenti
almeno un terzo dei partecipanti al condominio e almeno un
terzo del valore dell'edificio.

‘

Panno eccezione:

4

a) le delibere concernenti: la nomina e revoca dell'amministra
tore; le 1liti giudiziarie che esorbitino dalle attribuzioni
dell'amministratore, la ricostruzione dell'edificio e le ri
parazioni straordinarie ivi compresi 1 restaurli o rifacimen
+1 e verniciatura di ognl parte delle facciate (anche per
gli enti e infissei-di proprietd esclusiva che interessasse-
ro l'estetica dell'edificio); che devono essere approvate
in ogni caso con la maggioranza degli intervenuti e di al-
meno la metd del valore dell'edificioj '

b) le delibere concernenti: le innovazioni dirette ad ottenere
il pil comodo o il miglior rendimento delle cose e degli im
pianti o servizi comunij; la costruzione di nuovi impianti e
1rattivazione di nuovi servizi comuni, che devono essere ap
pqovate con la maggioranza dei condomini e di almeno due
terzi del valore dell'edificio;

c) le delibere concernenti modifiche del presente regolamento,
osservate le disposizioni dell'art. 1138 c.c.

Te deliberazioni concernenti il servizio delltfascen-
sore andranno in ogni caso prese a maggloranza degli intervenu
ti e del valore rappresentato in assemblea, calcolato in basge
alla speciale tabella di comproprieta di tale impianto.

Timiti dei poteri delllassembles

La competenza dell'assemblea 2 limitata all'ammini-~
strazione, gestlone, conservazione, manutenzione; riparazione,
ricostruzione delle narti e impianti comuni delltedificio.
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L'agsemblea non pud deliberare in violazione delle
i, non pud deliberare innovazioni che siano lesive dei Ji-
1 acquieiti anche di un solo condomino, non pud delibersare
rgomenti che non siano iscritti all'ordine del giorno, non
pud dettare divieti nell'uso delle proprietd esclusive, che
non siano previsti nel presente regolamento.

Verbale dell'assemblea

Nel libro dei verbali deve essere trascritto, a cura
del segretario gquanto segue:

1) il luogo, ora di inizio e termine, ordine del giorno della
assembles;

2) elenco degli intervenuti adi bersona o per delega, e rispet
tive quote millesimalij

3) resoconto dettagliato della discussione, testo delle deli-
berazioni prese con l'indicazione della relativa ma ggioran
za , eventuali dichiarazioni o proposte degli intervenuti
in ordine alle singole delibere, con indicazione dei propo-
nenti. -

I1 verbale deve essere firmato dall'amministratore,
dal presidente dell'assemblea, dal segretario e da un altro
condomino, non da terzi, intervenuti in qualitd di delegati.

Ltamministratore & tenuto a inviare a mezzo racco-
mandata copia del verbale a tutti i condomini, sia presenti
che assenti, entro 20 giorni dalla delibera,

Impugnazione delle delibere

Le delibere dell'assemblea sono obbligatorie per
tuttl, compresi gli assenti, gli astenuti, i dissenzienti in
minoranza.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge, al re
golamento e comunque lesive del diritto di uno o pil condomi-
ni, ogni condomino, assente o che abbia espresso in assemblea
voto ‘contrario, pud fare ricorso alltAutoritd giudiziaria.

I1 ricorso -~ sotto pena di decadenza - deve egsere
dai presenti dissenzienti proposto entro trenta giorni dalla
data della delibera e, dagli assenti entro trenta giomi dal-
la data di ricevimento della copla del verbale.

Chi essendo presente, si sia astenuto dalla delibe-~
ra, non potrd in nessun caso ricorrere all Autorita giudizia-
ria,.

Separazione di responsabilitd per liti giudiziarie ;

Quando l'assemblca abbia deliberato di promuovere
ura cgusa o di resistere in giudizio, 1 condomini dissenzien
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¢ ¢ ulle consegucnze dells causa, per il caso di soccomben
. Palc volonta va notificata con atto di significazione n
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Se la causa ha esito favorevole al condominio, e ne
derivano dei vantaggi al dissenziente, gquesti deve concorrere,
pro quota, a rifondere guella parte di spesa delle causa che
non sia stato possibile farsi pagare dalla parte avversaria
soccombente,

Art, 8 ~ RIPARTIZIONE DELLE SPESE COMUNI

: .

Le spese per:

- amministrazioney

- acqua potabile, luce comune, trasporto immondizie e fognatu-
ra;

~ sistemazione e mantenimento del lastrico solare, del cortile
e del passaggi comuni di accesso all'edificio;

- tinteggiatura manutenzione e ricostruzione scale, restauro,
pulizia, tinteggiatura facciate dell'edificio, ivi compres-
le verniciature delle imposte, tapparelle, ringhiere e bal-
coni, anche di proprietd esclusivaj

- lmposte, tasse ed assicurazioni riguardanti 1l'edificio nel
suo complesso e in genere tutte le spese per la conservazio-
ne, le innovazioni (salvo quanto indicato alltart. 3) e la
manutenzione ordinaria e gtraordinaria delle parti e impiean-
ti comuni dell'edificio, fatta eccezione per il riscaldamen-
to, l'ascensores; vengono ripartite fra tutti i condomini in
proporzione ai millesimi corrispondenti. al valore delle pro-
prietd di ciascuno.

Nessun condomino pud sottrarsi al contributo per le
spese sopra indicate, in proporzione alla sua quota millesima-~
le, nemmeno nel caso che non ne tragga diretto vantaggio o be-
neficlo o non sia interessato per qualsivoglia motivo alle spe

se stesse, accettandosi il principio della solidarietd condo-
niniaile.

E' tuttavia ammesso che l'assemblea, nell'approvare
una spesa che non sia quella del restauro o tinteggiatura del
le facclate, e che interessi solo un gruppo di condomini, de-
termini contemporancamente come tale spesa vada, eccezional-
mente e per quella volta, ripartita.

Ripartizione delle spese di riscaldamento

i

Ltimpianto di riscaldamento & cosa comune ed appar-
tiene a tutti i condomini pro-indiviso, ad eccezione delle de
rivazioni e di quelle parti di impianto che si trovano all'in



terno delle pronrieth individuali ¢ del
che niano sprovviste di elcewmenti, sin daillorigine, Le spees
straordinarie, 41 armortamento & di ricostrusione dell!impian-
to comune, variio suddivise fra tutti i partecipanti in base al
valore espresso in millesimi della comproprietz di ciascuno.
All'inizio di osznl gesfione annuale, l'assembles delibera la
guota da accantonare per l'ammortamento dell'impianto.

¢ wiith dellt'edificio

1
.
[
(o

Le srpese relative, invece, all'uso, all'esercizio ed
alla ordinarie manutenzione e riparazione dell'lmplantoncomune,
vanno ripartite in hase alle quote delle singole proprleta co-
me indicato nella tabella allegata "C",

Nessun condomino pud rinunciare all'uso del riscalda-—
mento né pud sottrarsi al pagamento della sua quota di spesa
per nessun motivo, ivi compreso lo sfitto totale e l'assenza
dell'appartamento,

11 periodo normale di riscaldamento & dal 1/10 al
30/3.

Come gia accennato nell'art, 5, riguardante le attri
buzioni dell'amministratore, & facoltd di gquest!'ultimo, senti-
to il consiglio di condominio, di anticipare o ritardare 1'i-
nizio, come di anticipare o ritardare il termine del periodo
di riscaldamento a secondo dell'andamento stagionale, rispetto
al periodo consuetudinario. !

Qualora deficienze nella erogazione gi manifestino
solo in una o in alcune proprieta individuali, il condomino
danneggiato pud chiedere, allegando alla richiesta adeguata
perizia di un tecnico, eseguita a sue spese - con la gquale di-
mostri che la-deficienza non & originata da sua colpa o nuova

opera - che l'impianto sia regolarizzato a spese del condomi-
nio.

Ripartizione delle spese di ascensore

Lt'impianto di ascensore & cosa comune che appartiene
pro-~indiviso ai soli condomini dei piani superiori a quello
rialzato e di conseguenza le spese -di esercizio e di manuten-
zione ordinaria, straordinaria e di ricostruzione vanno suddil
vise fra tali comproprietari, con totalc esenero degli altri
condomini, in base alla tabella allegata "B",

Nessuno dei comproprietari dell'impianto pud, nemme-—
no con definitiva rinuncia all'uso sottrarsi alla contribuzio-
ne delle gpese per l'ascensore. DLa immediata riparazione dei
guasti e l'adempimento-dellé_eventuali prescrizioni dell'E,N,.
P,I., anche se comporta sostituzione di parte dell'impianto, &
obbligatoria per tutti i oomproorletarl, qualunque =ia l'enti-
ta della speSG. - -



Ripzrticione della spesa di puliizia

Lz spega di pulizia dello stabile e ripartita in ra-
giore delle gquote millesimali di tutti i condomini,

Art, 9 - ASSTCURAZIONE - g

L'intero edificio deve essere assicurato contro 1
danni derivanti da incendi o da azione del fulmine, infortu-
nio o dipendenti da responsabilita civile, mediante assicura-
zione,

w

Il capitale da assicurare dovra corrispondere almeno
al valore attuale delltedificio e dovra essere modificato al
verificarsi di eventuali variazioni di valore delltedificio
stesso.

Dal capitale da assicurare va escluso il valore del-
ltarea e quello delle fondazioni,

Art, 10 -

Per tutto quanto non & previsto negli atti origina-
1i d'acquisto, e dal presente regolamento si fa rlferlmento
alle vigentl leggi.



